Sygn. akt II Ca 595/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 marca 2014r.

Sad Okregowy w Bydgoszczy IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy SSO Piotr Starosta (spr.)

Sedziowie SO Tomasz Adamski

SO Wojciech Borodziuk
Protokolant sekr. sgdowy Tomasz Rapacewicz

po rozpoznaniu w dniu 6 marca 2014r. w Bydgoszczy
na rozprawie

sprawy z powodztwa Zrzeszenia (...) w

L. przeciwko Gminie(...)

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Inowroctawiu
z dnia 21 maja 2013r. sygn. akt. IC 468/13

I oddala apelacje,
II zasadza od pozwanej na rzecz powoda kwote 600 z (sze$éset) tytulem zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego.
Na oryginale wlasciwe podpisy

Sygn. akt II Ca 595/13

UZASADNIENIE

Powbd Zrzeszenie (...) w I. wnidsl o zasadzenie od pozwanej Gminy (...) na jego rzecz kwoty 6.107,56 zlotych z
odsetkami ustawowymi od dnia 277 grudnia 2012 roku do dnia zaplaty oraz o zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda
kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Jako uzasadnienie pozwu powdd wskazal, Zze wyrokiem z 28 maja 2009 roku w sprawie z powddztwa Zrzeszenia
(...) w L. w sprawie I C 69/09 Sad Rejonowy w Inowroclawiu orzekl o eksmisji pozwanych Z. L. i I. L. z lokalu
mieszkalnego polozonego w I. przy ul. (...). W punkcie 2. wyroku Sad orzekl o uprawnieniu pozwanych do lokalu
socjalnego, wstrzymujac wykonanie wyroku do czasu zlozenia przez Gmine (...)oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. Powdd pismem z 21 lipca 2009 roku wezwal pozwana do wykonania wyroku i zlozenia oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego. Pozwana w odpowiedzi poinformowala, ze nie posiada wolnego lokalu socjalnego i
nie zlozyta oferty najmu lokalu socjalnego.



Sad Rejonowy w Inowroclawiu w dniu 5 lutego 2013 roku wydat nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym,
zgodnie z zadaniem pozwu, sygn. akt I Ne 347/13. (k. 140)

Pozwana Gmina (...)w sprzeciwie od powyzszego nakazu zaplaty wniosla o oddalenie powddztwa z uwagi na
niewykazanie przeslanek odpowiedzialnoSci i zasadzenie od powodki na swoja rzecz kosztow postepowania wedlug
norm przepisanych.

W odpowiedzi na sprzeciw powodd wskazal, iz jednoznacznie wykazal wysoko$é szkody.

Wyrokiem z dnia 21 maja 2013 roku Sad Rejonowy w Inowroclawiu zasadzit od pozwanej Gminy (...)na rzecz powoda
Zrzeszenia (...) w 1. kwote 6107,56 zl. z ustawowymi odsetkami od dnia 277 grudnia 2012 roku do dnia zaplaty /punkt
1 / oraz zasadzil od pozwanej na rzecz powoda kwote 1523 zl. tytulem zwrotu kosztéw procesu / punkt 21.

Sad Rejonowy oparl powyzsze rozstrzygniecie na nastepujacych ustaleniach i rozwazaniach natury prawne;j.
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Wyrokiem z 28 maja 2009 roku, sygn. akt I C 69/09 Sad Rejonowy w Inowroclawiu nakazal pozwanym Z. L. i L. L., aby
wraz ze wszystkimi rzeczami opuécili i wydali powodowi Zrzeszeniu (...) w L. lokal mieszkalny polozony w I. przy ul.
(-..)- W punkcie 2 i 3 wyroku Sad ustalil, Ze powyzej wymienionym pozwanym przyshuguje prawo do otrzymania lokalu
socjalnego oraz wstrzymal wykonanie orzeczenia o opréznieniu lokalu do czasu zlozenia pozwanym przez Miasto (...)
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Pismem z 21 lipca 2009 roku powod zwrdcil sie do pozwanej Gminy o wskazanie lokalu socjalnego dla I. L. i Z. L.,
jednakze wezwanie okazalo sie bezskuteczne.

Aneksem do umowy dotyczacej wynajecia lokali na rzecz Miasta (...) w celi realizacji sadowych wyrokéw orzekajacych
eksmisje z prawem do lokali socjalnych z 18 lutego 2009 roku dolgczony zostal do umowy lokal przy ul. (...) w L. i
ustalono wysoko§é stawki czynszu. Umowa obowigzywala do konica VIII 2010 roku.

Uprawnieni do otrzymania lokalu socjalnego w okresie objetym pozwem, tj. okres I-VIII 2010, IX 2010-VII 2012 nie
regulowali jakichkolwiek oplat zwiazanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w I.. Gdyby laczacy ich
z powddka stosunek najmu nie wygasl, byliby oni zobowigzani optacaé od dnia 1 lipca 2008 roku oplaty miesieczne z
tytutlu korzystania z lokalu w kwocie 247,68 zl miesiecznie tytulem czynszu najmu oraz kwote 14,10 z} za wywo6z $mieci
od osoby miesiecznie i kwote 2,50 zl za wode miesiecznie.

Pismem z7 grudnia 2012 roku pow6d wezwal pozwana do zaplaty kwoty objetej pozwem w terminie do dnia 24 grudnia
2012 roku. Pozwana nie zaplacila powodowi kwoty dochodzonej pozwem.

Sad Rejonowy ustalenia poczynit w oparciu o przedstawione przez powoda dowody w postaci dokumentéw, ktore
uznal za wiarygodne. Za wiarygodny w zakresie wysokoSci obowiazujacych stawek czynszu i oplat dodatkowych Sad
uznat w szczeg6lnoéci dokument w postaci pisma wypowiadajacego wysoko$c¢ oplat za korzystanie z lokalu z 3 marca
2008 roku albowiem dokument pochodzacy od powoda bedacego zarzadca lokalu wskazuje ostatnia obowigzujgca
wysoko$¢ czynszu i oplat eksploatacyjnych, jakie powinny regulowaé osoby zajmujace zarzadzany przezen lokal.
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Sad Rejonowy zaznaczyl, iz w niniejszej sprawie bezspornym bylo, nie wywigzanie sie przez pozwana Gmine do
chwili wyrokowania w przedmiotowej sprawie z obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego I. L. i Z. L., co do ktérych
Sad orzekl eksmisje na podstawie wyroku z 28 maja 2009 roku. Nie byt takze kwestionowany fakt, iz od dnia
prawomocnosci wyroku do dnia wniesienia pozwu byli najemcy nie uiszczali naleznych oplat za czynsz.



W ocenie Sadu I instancji roszczenie powoda znalazlo oparcie w tresci art. 417 ke w zw. z art. 18 ust. 3 i 5 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
( Dz.U. z 2005r., nr 31, poz. 266 j.1).

Zgodnie z tredcia art. 18 ust. 5 ustawy, jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego
z mocy wyroku, wladcicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. -Kodeks cywilny. Zgodnie natomiast z treScia ust. 3 osoby uprawnione do lokalu
zamiennego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania oproéznienia lokalu oplacaja odszkodowanie w wysokosci
czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplacaé, gdyby stosunek prawny nie wygasi.
Roszczenie odszkodowawcze wlasciciela lokalu przeciwko gminie przewidziane w zacytowanym przepisie obejmuje
wynagrodzenie szkody w pelnej wysokoéci (postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 25 czerwca 2008 roku, sygn. III
CZP 46/08).

Sad Rejonowy wskazal na konieczno$é spelnienia lacznie przestanek odpowiedzialnoéci z art. 417 ke. , tj.: powstanie
szkody, niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy wykonywaniu wladzy publicznej oraz istnienie zwiazku
przyczynowego.

Sad Rejonowy zaznaczyl, iz z art. 4 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego wynika, Ze gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale
socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach,
z treSci art. 14 ust. 1 tejze ustawy wynika w razie wydania wyroku nakazujacego oproéznienie lokalu obowiazek
orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktoérych
nakaz dotyczy. Ponadto jednoznacznie podkreslono, iz obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie
wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Na mocy art. 14 ust. 6 ustawy sad
orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, nakazuje
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wstrzymanie wykonania oproéznienia lokalu do czasu zloZenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

Wobec tego, ze lokal podlegajacy oproznieniu jest polozony w 1. obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazyl na
pozwanej Gminie(...). Powéd w toku postepowania wykazal, iz zwroécil sie o wykonanie obowigzku wynikajacego z
wyroku. Pomimo tego, do chwili obecnej pozwana nie zlozyla eksmitowanym oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. Wobec tego, ze pozwana zwlekala z wykonaniem swojego obowigzku, konsekwencje tego ponidst powod.

Reasumujac powyzsze Sad Rejonowy wskazal, iz zaniechanie pozwanej przy wykonywaniu zadan z zakresu wtadzy
publicznej obejmujgce zapewnienie eksmitowanym lokalu socjalnego, stanowilo niewatpliwie bezprawne zaniechanie
przy wykonywaniu wladzy publicznej w rozumieniu przepisu art. 417 ke, a zatem jedng z przestanek odpowiedzialnosci
odszkodowawczej pozwanego.

Kolejnymi przestankami odpowiedzialno$ci w $wietle art. 417 § 1 ke sa szkoda oraz zwigzek przyczynowy. Sad
zaznaczyl, iz na skutek niezrealizowania przez Gmine swojego obowigzku wynikajacego z ustawy i prawomocnego
wyroku sadowego powod nie moégl swobodnie dysponowac i czerpa¢ dochodéw z wynajmu mieszkania, co jest
rownoznaczne z powstaniem szkody. Gdyby pozwana wykonala obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego bylym
najemcom, powod nie poni6slby tej szkody.

Pozwem w przedmiotowej sprawie powod domagal sie zasadzenia od pozwanej odszkodowania stanowigcego
rownowarto$¢ czynszu i oplat eksploatacyjnych, jakie winna regulowac¢ osoba uprawniona do otrzymania lokalu
socjalnego, tj. odszkodowania okre$lonego w art. 18 ust. 3 ustawy. Wskazal, ze na wysoko$¢ odszkodowania sklada
sie kwota 101,07 zt oplat za wywoz nieczystosci za okres I-VIII 2010, kwota 5.696,64 zl stanowiaca odszkodowanie



za nieuiszezany czynsz za okres DC 2010-VII 2012 i kwota 410,92 z} oplat za wode i wywdz nieczystoSci za okres IX
2010 -VII 2012.

W ocenie Sadu Rejonowego roszczenie bylo shuszne, co do wysoko$ci, jednakze w oparciu o inne dowody, niz wskazane
w uzasadnieniu i zalacznikach pozwu. Na wysoko§¢ powstalej szkody niewatpliwie sklada sie kwota, ktora stanowilaby
czynsz najmu za okres IX 2010 - VII 2012 w takim rozmiarze, jak wyliczony przez powoda jako iloczyn 23 miesiecy
i stawki czynszu w wysoko$ci 247,68 zt obowigzujacej przed orzeczeniem eksmisji. Wystarczajagcym dowodem w tej
mierze jest umowa zmieniajgca wysoko$¢é czynszu w 2008 roku, ktorej pozwany nie kwestionowal i nie przeprowadzit
przeciwko jej tresci zadnego
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dowodu. Rozliczajac oplaty eksploatacyjne Sad takze opart sie o tre$¢é umowy zmieniajacej wysoko$¢ czynszu, w ktorej
wskazane sg oplata od osoby za wywo6z $mieci, 14,10 zl za osobe i oplata za wode eksploatacyjng, w wysokoSci 2,50 zl za
miesigc. Sad uznal za wykazane wylgcznie oplaty kwotowo okreslone w tre$ci umowy. Powyzsze kwoty Sad przemnozyl
przez zadany przez powoda okres ze wskazaniem okreséw faktycznego zamieszkiwania eksmitowanych, czemu nie
zaprzeczyl pozwany. I tak tytulem oplat za wywdz $mieci za okres I-VIII 2010 Sad przyjal nalezna kwote: 8 x 14,10
+ 4 X 14,10 = 169,20 z}L. Tytulem oplat za wode i wywdz nieczystosci za okres IX 2010 -VII 2012 Sad przyjal nalezng
kwote: 23 x 2,50 = 57,50 oraz 23 X 14,10 = 324,30 zk. Lacznie Sad zasadzil tytulem rozliczenia oplat eksploatacyjnych
zadana kwote 511,99 zl nie wychodzac ponad zadanie pozwu.

Powdd wskazujac jako dowdd na rozliczenie wysoko$ci miesiecznych oplat za wywoz nieczystoSci i ubytki wody
przedstawil wlasne wyliczenie tych optat dokonane w oparciu o zbiorcze faktury wystawione przez (...) spolke z o.o.
w L., Przedsiebiorstwo (...) w L. i (...) spolke z 0.0. w L., z uwzglednieniem posesji przy ul. (...). W swych wewnetrznych
wyliczeniach dokonywal rozliczenia zadanej sumy przez jej podziat na ilo$¢ zamieszkujacych nieruchomo$¢ osoéb badz
ilos¢ lokali, co w ocenie Sadu jest malo przejrzyste i przez to malo wiarygodne. Sad nie uwzglednit wiec przedlozonych
dokumentow i nie wlaczyt w poczet materialu dowodowego ustalajgc wysoko§é poniesionej szkody.

Analizujac kolejna przeslanke odpowiedzialnos$ci uznal Sad Rejonowy za oczywiste, ze pomiedzy bezprawnym
zaniechaniem pozwanego, a szkodg po stronie powodow istnieje adekwatny zwigzek przyczynowo-skutkowy. Za
normalne nastepstwo niedostarczenia lokalu socjalnego uznac¢ nalezy uniemozliwienie uzyskiwania korzysci w postaci
dochodéw z czynszu za okres dochodzony pozwem (por. wyrok Sadu Najwyzszego z 13 stycznia 2010 roku, sygn. IT
CSK 323/09). Pozwana w okresie objetym pozwem nie zlozyla eksmitowanym oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

W ocenie Sadu z powyzszych wzgleddéw roszczenie powoda bylo usprawiedliwione zaréwno, co do zasady jak i co do
wysokoSci, w kwocie wynikajacej z treéci zadania pozwu.

Sad Rejonowy nie uwzglednil podniesionego przez pozwang zarzutu przedawnienia calo$ci roszczenia dochodzonego

pozwem. Zgodnie z art. 4427 § 1 ke roszczenie o naprawienie szkody wyrzadzonej czynem niedozwolonym ulega
przedawnieniu z uplywem lat trzech od dnia, w ktérym poszkodowany dowiedzial sie o szkodzie i o osobie obowigzanej
do jej naprawienia. Jednakze termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz dziesie¢ lat od dnia, w
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ktorym nastgpilo zdarzenie wywolujace szkode. JednoczeSnie Sad mial na wzgledzie tres¢ art. 123 § 1 pkt 1
ke zgodnie, z ktérym bieg przedawnienia przerywa sie przez kazda czynno$¢ przed sadem lub innym organem
powolanym do rozpoznawania spraw lub egzekwowania roszczen danego rodzaju albo przed sadem polubownym,
przedsiewzieta bezposrednio w celu dochodzenia lub ustalenia albo zaspokojenia lub zabezpieczenia roszczenia. W

ocenie Sadu I instancji trzyletni termin przedawnienia okre$lony w art. 442’ § 1 ke rozpoczyna bieg od dnia, w ktérym

osoby eksmitowane z przedmiotowego lokalu po zapadnieciu wyroku eksmisyjnego zaprzestaly placenia powodowi
odszkodowania za bezumowne korzystanie z tegoz lokalu, w wysoko$ci dotychczasowego czynszu najmu i oplat



dodatkowych - czyli dziesigtego dnia kazdego miesigca. Powod dochodzi odszkodowania za okres od stycznia 2010
roku do lipca 2012 roku, a pozew natomiast wniesiono w dniu 30 stycznia 2013 roku.

Sad Rejonowy kierujac sie normg art. 481 § 1 i 2 ke uznal, ze domaganie sie przez powoda odsetek ustawowych
zashuguje na uwzglednienie. Z dowodéw przedlozonych przez powoda wynikato skuteczne doreczenie pozwanemu
wezwania do zaplaty z zadaniem zaplaty w terminie do dnia 24 grudnia 2012 roku i kierujac sie trescig art. 115 ke Sad
uznal, jako date wymagalnoSci Swiadczenia 277 grudnia 2012 roku i zasadzil odsetki ustawowe od naleznos$ci gléwne;j
do dnia zaplaty zgodnie z zgdaniem pozwu.

O kosztach procesu Sad orzekl w punkcie 2. sentencji na podstawie art. 98 § 11 2 kpc. Apelacje od powyzszego wyroku
wnibst pozwany, zaskarzajac wyrok w calo$ci, zarzucajac mu naruszenie art. 18 ust. 3 i 5 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, poprzez bledne przyjecie, ze pozwany wykazal szkode , naruszenie art. 6 ke, poprzez przyjecie, ze powodd
udowodnit szkode zgodnie z regutami ciezaru dowodow oraz naruszenie art. 245 kpc, poprzez przyjecie, ze przedlozone
przez powoda dokumenty prywatne, sa wiarygodnym dowodem na okoliczno$¢ istnienia szkody a ponadto zarzucit
wyrokowi sprzeczno$¢ ustalen Sadu ze zgromadzonym materialem dowodowym jak i brak legitymacji czynnej po
stronie powoda jak réwniez naruszenie art. 123 § 1 pkt 1 kpc. poprzez bledne przyjecie, ze doszlo do przerwania biegu

terminu przedawnienia oraz w konsekwencji art. 442" § 1 k. poprzez jego niezastosowanie i bledne przyjecie, ze
roszczenie powoda nie uleglo przedawnieniu.

Wskazujac na powyzsze zarzuty skarzacy wniost o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powodztwa
i zasadzenie kosztéw postepowania za I i II instancje od powoda na rzecz pozwanego, ewentualnie o uchylenie
zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi Rejonowemu w Inowroctawiu.
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Powod w odpowiedzi na apelacje wnidst o jej oddalenie i zasadzenie na rzecz powoda kosztow postepowania oraz
dolaczyt pelnomocnictwo udzielone przez wlasciciela nieruchomosci i odpis ksiegi wieczyste;j.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
apelacja pozwanej nie jest zasadna.

Sad Rejonowy poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne na podstawie zgromadzonego materialu dowodowego , ktéry
ocenil w granicach zakreSlonych trescia art. 233 § 1 k.p.c, ktore to ustalenia Sad Okregowy w calo$ci aprobuje i
przyjmuje za wlasne .

Obowiazek placenia odszkodowania przez lokatora, ktory utracit tytul prawny do dalszego zajmowania lokalu az
do chwili jego opréznienia wynika z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 1., Nr 31, poz. 266), przy czym w razie
zajmowania lokalu przez osobe, ktorej Sad w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu przyznal uprawnienie do lokalu
zamiennego lub socjalnego, wysoko$§¢ odszkodowania ograniczona jest do kwoty czynszu albo innych oplat, jakie
lokator by uiszczal, gdyby stosunek prawny nie ustat.

Sad Okregowy podziela zatem ocene wyrazong przez Sad Rejonowy w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, iz kwota
objeta pozwem stanowi sume kwot odpowiadajacych wysokoSci czynszu, jaki placiliby lokatorzy I. i Z. L., gdyby nie
doszlo do ustania stosunku najmu. Sad Rejonowy wskazal , iz stawka czynszu, jaka placiliby zobowigzani I.iZ. L. od 1
lipca 2008 roku za korzystanie z lokalu wynosita 247,68 zl miesiecznie oraz kwote 14,10 zl za wywdz $mieci od osoby
miesiecznie i kwote 2,50 zl za wode miesiecznie .

Zauwazy¢ przy tym nalezy, ze w toku procesu powodka przedlozyta w odpisach szereg dokumentéw ( w kserokopiach
poswiadczonych za zgodnos$é przez zastepujacego powddke adwokata ) , ktérych prawdziwosci strona pozwana nie
kwestionowala , stad niezasadny jest zarzut naruszenia art. 245 k.p.c. Wskazac¢ rowniez nalezy, iz dowod z dokumentu



jest samodzielnym $rodkiem dowodowym, ktérego moc Sad ocenia wedtug zasad okre§lonych w art. 233 §1 k.p.c.
Dlatego dopiero w procesie strona przeciwna moze skutecznie zaprzeczy¢ prawdziwo$ci dokumentu prywatnego, albo
twierdzi¢, ze zawarte w nim o§wiadczenie osoby, ktora je podpisala, od niej nie pochodzi. Wtedy dopiero obowigzana
jest okolicznoéci te udowodnic.
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Zauwazy¢ w zwigzku z tym nalezy, ze pelnomocnik pozwanej w piSmie z dnia 12 marca 2013 roku nie wnosit zastrzezen
do wskazanych i zalgczonych do pozwu dokumentéw prywatnych . Pozwana nie domagala sie rowniez przedlozenia
do akt sprawy oryginalow dokumentéw pisemnych w trybie art. 129k.p.c.

W takiej sytuacji powolanie sie przez powoda na istnienie dokumentéw prywatnych, co do ktérych pozwana nie
wnosila zastrzezen ani nie wnosila o przedlozenie ich do akt sprawy w oryginale, spelniaja wymagania dowodu z
dokumentu w rozumieniu art. 245 k.p.c. jako Srodka dowodowego na okoliczno$¢ mozliwej do uzyskania stawki
czynszu za przedmiotowy lokal i oplat eksploatacyjnych w oparciu , o ktore sad pierwszej instancji poczynit prawidlowe
ustalenia w zakresie wysokoS$ci naleznego odszkodowania .

W tym miejscu wskazaé nalezy, ze obowiazek placenia odszkodowania przez lokatora, ktéry utracil tytul prawny do
dalszego zajmowania lokalu az do chwili jego oproznienia wynika z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r., Nr 31, poz.
266), przy czym w razie zajmowania lokalu przez osobe ktorej Sad w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu przyznat
uprawnienie do lokalu zamiennego lub socjalnego, wysoko$¢ odszkodowania ograniczona jest do kwoty czynszu, albo
innych oplat, jakie lokator by uiszczal, gdyby stosunek prawny nie ustal. / art. 18 ust. 3 ustawy /.

Powyzsza regulacja ma charakter kompleksowy, przewidujac z jednej strony ochrone lokatora przed podwyzka
odszkodowania, a z drugiej strony zapewnia wlaScicielowi naprawienie szkody poprzez mozliwo$¢ wytoczenia
powddztwa w stosunku do gminy na podstawie art. 417 k.c. w zw. z art. 18 ust. 5 wspomnianej ustawy o ochronie
praw lokatoré6w.W rozpoznawanej sprawie powdd wskazywal, ze pozostali w lokalu lokatorzy nie placili jakiegokolwiek
odszkodowania w okresie objetym pozwem.

Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 13 paZzdziernika 2010 r. w sprawie IT CSK 323/09 (publ. Lex nr 602680) wprost
stwierdzil, ze na gruncie art. 18 ust. 31i 5 u.o.p.I. nie budzi watpliwo$ci przekonanie, iz pozostaje w normalnym zwigzku
przyczynowym z zaniechaniem przez gmine wypelnienia obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego osobie do tego
uprawnionej, strata wlasciciela lokalu mieszkalnego spowodowana nieuiszczaniem przez bylego lokatora oplat za
uzywanie zajmowanego lokalu i Ze za te posta¢ szkody gmina ponosi odpowiedzialno$¢ na podstawie art. 417 § 1 k.c.
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W ocenie Sadu Okregowego nie jest rowniez zasadny zarzut braku legitymacji czynnej Zrzeszenia (...) w L. . Podnoszac
ten zarzut dopiero w apelacji , skarzacy na jego uzasadnienie , powolal uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 15 maja
2013 roku ( sygn. III CZP 23/13 ) , w ktorej sad stwierdzil, ze ,, zrzeszenie wlascicieli nieruchomosci zarzadzajace - bez
tytulu prawnego - nieruchomoscia i potozonym na niej budynkiem obejmujacym lokal zajmowany przez osobe, wobec
ktérej wydano prawomocny wyrok nakazujacy jego oproznienie i zawierajacy orzeczenie o uprawnieniu pozwanego
do lokalu socjalnego, nie moze dochodzié od gminy odszkodowania, o ktéorym mowa w art. 18 ust. 5 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn.
tekst: Dz.U. z 2005 r. Nt 31, poz. 266 ze zm.)" .

W uzasadnieniu tej uchwaly Sad Najwyzszy podkreslil , Ze na gruncie art. 18 ust. 5 u.o.p.l. Trybunal Konstytucyjny
w wyroku z dnia 8 kwietnia 2010 r., P 1/08 (OTK-A Zb.Urz. 2010, nr 4, poz. 33), wyrazil stanowisko , ze Zrédtem
odpowiedzialno$ci gminy jest w tym wypadku szkoda, jaka ponosi wlasciciel opréznianego lokalu, poniewaz musi
godzi¢ sie na dalsze zajmowanie jego lokalu przez osoby eksmitowane. Jest on przez blizej nieoznaczony czas
- do chwili dostarczenia osobom eksmitowanym lokalu socjalnego - pozbawiony uprawnienia do dysponowania



przedmiotem swojej wlasnosci i korzystania z niego. Trybunal Konstytucyjny konsekwentnie przyjal wiec, ze pojecie
wlasciciela uzyte w art. 18 ust. 5 u.0.p.l. oznacza podmiot dysponujacy prawem rzeczowym, nie za$§ podmiot okre$lony
w definicji zawartej w art. 2 ust. 1 pkt 2 u.o.p.l.

Nalezy jednak zauwazy¢ - podzielajac tre$é¢ tej uchwaly - ze w niniejszej sprawie nie ma ona zastosowania , gdyz
powdd zarzadza nieruchomoécig i polozonym na niej budynkiem przy ulicy (...) na podstawie umowy z wlascicielem
nieruchomoéci.

Zarzadca dzialajacy na podstawie umowy o zarzadzanie nieruchomos$cia dziala w imieniu wlasnym lub w imieniu
drugiej strony umowy (w tym wypadku wlasciciela nieruchomosci) w zaleznosSci od postanowien umowy, ale zawsze
na rzecz drugiej strony umowy o zarzadzanie nieruchomoscia - wlasciciela lub wspoétwlascicieli nieruchomosci albo
innych oséb majacych prawa do nieruchomo$ci. Dziala przy tym w takim zakresie, jaki zostal okre$lony umowa.
Dlatego kwestie zwigzane z zakresem dzialania upowaznien zarzadcy powinny zosta¢ doprecyzowane w umowie.
Zakres obowiazkow i uprawnien zarzadcy dzialajacego na podstawie takiej umowy nie wynika bowiem wprost z
przepisow.
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W odpowiedzi na apelacje - wobec podniesionego zarzutu braku legitymacji czynnej -powdd zalaczyt ,, pelnomocnictwo
" ( k. 186 ) udzielone przez wlasciciela nieruchomoéci wraz z aktualnym odpisem ksiegi wieczystej . W ocenie
Sadu Okregowego tres¢ owego pelnomocnictwa a zwlaszcza zawarte w nim stwierdzenie , ze Zrzeszenie moze
wytaczac powodztwa w sprawach z zarzadem nieruchomosci zwigzanych , wprost wskazuje ,ze powodowi przystuguje
legitymacja czynna w przedmiotowej sprawie . Nalezy zreszta podkresli¢ , ze do chwili ogloszenia uchwaly Sadu
Najwyzszego z dnia 15 maja 2013 roku strona pozwana nie miala zadnych watpliwoéci , ze Zrzeszenie ma legitymacje
do zastepowania wia$cicieli nieruchomo$ci o czym $wiadczy chociazby fakt zawierania z nim umoéw w 2007 1.1 2009 .
dotyczacych wynajecia lokali w przedmiotowej nieruchomosci na rzecz Miasta (...) w celu realizacji sadowych wyrokow
orzekajacych eksmisje rodzin z prawem do lokali socjalnych .

Bezzasadny jest rowniez zarzut naruszenia art. 123§lpkt.1 k.c. i art. 442'§lk.c. poprzez przyjecie , ze roszczenie powoda
nie uleglo przedawnieniu .Sad Rejonowy w swoim uzasadnieniu wskazal dlaczego tego zarzutu nie uwzglednit i Sad
Okregowy w pelni te ocene i przywolang argumentacje podziela .

Majac powyzsze na uwadze , wobec bezzasadnoSci zarzutéw , Sad Okregowy na podstawie
art. 385 k.p.c. apelacje oddalil i orzekt o kosztach postepowania apelacyjnego po mysli art.
98 §1i 2 k.p.c. wzwigzku z art. 108 § 1 k.p.c. i § 6 pkt 4 i § 13 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnosci
adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej z urzedu.

Na oryginale wlasciwe podpisy
Za zgodno$¢ z oryginalem
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