Sygn. akt II Ca 165/14
POSTANOWIENIE
Dnia 30 wrze$nia 2014r.
Sad Okregowy w Bydgoszczy II Wydziatl Cywilny - Odwolawczy
w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy - SSO Janusz Kasnowski (spr.)
Sedziowie - SO Irena Dobosiewicz
SO Aurelia Pietrzak
po rozpoznaniu w dniu 30 wrze$nia 2014 r. w Bydgoszczy na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku
R.P.iK. P.
z udzialem
Banku (...) S.A. we W.
o wpis w ksiedze wieczystej roszczenia o przeniesienie hipoteki

na skutek apelacji wnioskodawczyni K. P. od postanowienia Sadu Rejonowego w Inowroctawiu z dnia 2 stycznia 2014r.
-KWnr (...) ((...)

postanawia:

zmienié¢ zaskarzone postanowienie i nakazaé¢ Sgdowi Rejonowemu w Inowroclawiu wpisanie w
dziale IV (czwartym) ksiegi wieczystej nr KW (...) roszczenia wierzyciela Banku (...) S.A. we W,
o przeniesienie hipoteki lacznej w kwocie 585 429 zI (pieéset osiemdziesiqt pieé tysiecy czterysta
dwadziescia dziewieé) wpisanej pod numerem 7 (sibdmym), na miejsce hipoteki wpisanej na rzecz
tego samego wierzyciela w kwocie 150 000 zl (sto pieédziesiqt tysiecy) pod numerem 5 (pigtym), z
chwilq gdy stanie sie wolne, w granicach sumy zwolnionej przez to miejsce.

Na oryginale wlaéciwe podpisy
II Ca 165/ 14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 2 stycznia 2014r. Sad Rejonowy w Inowroclawiu oddalil wniosek R. P.i K. P. o
wpisanie w dziale IV ksiegi wieczystej KW (...) prowadzonej w tym Sadzie roszczenia o przeniesienie hipoteki lacznej
do kwoty 585 429 zl na oproznione miejsce hipoteczne, ktére powstanie po wykresleniu hipoteki do kwoty 150 000
z} wpisanej pod nr 4.

Sad Rejonowy wyjasnil, ze w razie wygasniecia hipoteki wlascicielowi nieruchomosci przysluguje — w granicach
wygaslej hipoteki — uprawnienie do rozporzadzenia opréznionym miejscem hipotecznym (zgodnie z treécig art.101"
ust.1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece). Moze on ustanowi¢ na tym miejscu nowa hipoteke albo przenie$é
za zgoda uprawnionego ktorakolwiek z hipotek obciazajacych nieruchomo$¢. W ksiedze wieczystej dopuszczalne jest



takze ujawnienie roszczenia wierzyciela hipotecznego o przeniesienie jego hipoteki na miejsce opréznione przez inng
hipoteke. W takim przypadku hipoteka tego wierzyciela uzyskuje przyrzeczone miejsce, z chwila gdy stalo sie ono

wolne (zgodnie z art.101° w/w ustaw). W obu przypadkach, a wiec zaréwno wniosku o wpis hipoteki w miejsce
oproznione, jak i wniosku o wpis roszczenia o przeniesienie hipoteki w miejsce oproznione, wpisy sa dopuszczalne, gdy
wysoko$¢ nowej hipoteki nie jest wyzsza od dotychczasowej hipoteki. W sprawie przedmiotowej wniosek wierzyciela
obejmowat wpis roszczenia o przeniesienie hipoteki w kwocie 585 429 zl na opr6znione miejsce hipoteczne, powstale
po hipotece w kwocie 150 000 zl, co czynilo ten wniosek niedopuszczalnym. Dlatego tez Sad Rejonowy oddalil wniosek

— na podstawie art.626° kpc (zaskarzone postanowienie wraz z uzasadnieniem — k.113 i 114).

W apelacji od postanowienia wnioskodawczyni K. P. domagala sie jego zmiany poprzez dokonanie wpisu do ksiegi
wieczystej roszczenia zgodnie z tre$cia wniosku zlozonego w sprawie.

Skarzaca zarzucita Sagdowi Rejonowemu:

- naruszenie przepisébw prawa materialnego, a dokladniej art.101' i art.101° ustawy z dnia 06.07.1982r. o ksiegach
wieczystych i hipotece poprzez ich bledng wykladnie polegajaca na uznaniu, ze nie pozwalajg one na wpis w ksiedze
wieczystej roszczenia o przeniesienie hipoteki w sytuacji, gdy jej wysoko$¢ jest wyzsza niz kwota hipoteki, po ktorej
wygas$nieciu powstanie oproznione miejsce hipoteczne (apelacja wnioskodawczyni — k.119).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja wnioskodawczyni znajduje uzasadnienie. Powtorzy¢ nalezy za Sadem Rejonowym, ze w razie wygas$niecia
hipoteki wlascicielowi nieruchomo$ci (w sprawie wnioskodawcom) przystluguje w granicach wygaslej hipoteki
uprawnienie do rozporzadzenia oprdéznionym miejscem hipotecznym (jak stanowi art.101' ust.1 ustawy z dnia
06.07.1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece — t.j. Dz.U. z 2013r. poz.707 ). To oznacza, ze wierzyciele majacy
hipoteki z pierwszenistwem nizszym niz hipoteka wygasla, musza sie liczy¢ z tym, ze wlasciciel zechce skorzystaé
z rozporzadzenia opréznionym miejscem hipotecznym, gdy cze$ciowo lub w calosci wygaénie hipoteka majaca
wyzsze pierwszenstwo niz ich prawo. Takie rozporzadzenie opréznionym miejscem hipotecznym moze polega¢ na
ustanowieniu w miejscu opr6znionym nowej hipoteki albo na przeniesieniu na to miejsce za zgoda uprawnionego
ktorejkolwiek z hipotek obcigzajacych nieruchomoéé (jak stanowi art.101" ust.1 in fine w/w ustawy).Przepis art.101°
w/w ustawy dodatkowo dopuszcza mozliwo$¢ ujawnienia w ksiedze wieczystej roszczenia wierzyciela hipotecznego
o przeniesienie jego hipoteki w miejsce oprbznione przez inng hipoteke. Jezeli takie roszczenie zostanie ujawnione
w ksiedze wieczystej, to hipoteka tego wierzyciela zajmie opr6znione miejsce z chwila, gdy stanie sie ono wolne
(po wygasnieciu hipoteki dotychczasowej). Podzieli¢ nalezy poglad B. Szwaczyny, ze jezeli miejsce hipoteczne
zostalo opréznione tylko cze$ciowo a zwolnione miejsce opiewa na nizszg kwote niz suma hipoteki, ktorej dotyczy
zobowigzanie, to nie jest mozliwe calkowite przeniesienie hipoteki na nowe miejsce hipoteczne. W takiej sytuacji
nalezy przyjaé, ze hipoteka uzyskuje przyrzeczone pierwszenstwo w zakresie, w jakim miejsce hipoteczne sie zwolnito,
za§ w pozostalym zakresie zachowuje pierwszenstwo dotychczasowe (Hipoteka po nowelizacji — komentarz pod
redakcja J. Pisulinskiego LexisNexis W - wa 2011 str.493). W ten sposob wlasciciel nieruchomos$ci moze swobodnie
decydowaé o losach oproznionego miejsca hipotecznego (do wysokoSci wygasénietej hipoteki), a jednoczeénie nie
narusza uprawnien pozostatych wierzycieli hipotecznych, ktorych pierwszenstwo jest réwne lub nizsze.

W tym stanie rzeczy — w ocenie Sadu Okregowego - nie ma zadnych racjonalnych podstaw do ograniczenia stosowania

art.101° kpc dajacego mozliwoéé ujawnienia w ksiedze wieczystej roszczenia wierzyciela hipotecznego o przeniesienie
jego hipoteki na miejsce oproznione przez inng hipoteke jedynie do tych sytuacji, gdy roszczenie o przeniesienie bedzie
dotyczyto hipoteki o takiej samej lub nizszej wysokosci od tej, ktora wygasta. Wazne jest, by wpis roszczenia do ksiegi
wieczystej zostal jasno zredagowany, co do granic przejscia hipoteki, a wiec wskazywal, ze przeniesienie hipoteki (w
wyzszej kwocie) nastapi jedynie do wysokoSci hipoteki, ktéra miejsce opréznila.



Z tych zasadniczych przyczyn Sad odwolawczy zmienil zaskarzone postanowienie i nakazal Sgdowi Rejonowemu w
Inowroclawiu wpisanie w dziale IV (czwartym) ksiegi wieczystej nr KW (...) roszczenia wierzyciela Banku (...) S.A.
we W. o przeniesienie hipoteki lacznej w kwocie 585 429 zl (pieéset osiemdziesiat pieé tysiecy czterysta dwadzie$cia
dziewie¢) wpisanej pod numerem 7 (sibdmym), na miejsce hipoteki wpisanej na rzecz tego samego wierzyciela w
kwocie 150 000 7l (sto piec¢dziesiat tysiecy) pod numerem 5 (pigtym), z chwila gdy stanie sie wolne, w granicach sumy
zwolnionej przez to miejsce.

W tym konkretnym przypadku zwraca uwage takze fakt, ze obie hipoteki ustanowione zostaly na rzecz tego samego

wierzyciela (banku). To potwierdza stuszne spostrzezenie wezeéniej przywolanego autora komentarza, ze art.101°
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece stwarza takze nowe mozliwo$ci w przypadku refinansowania. W przypadku
posuwania sie hipotek, co zakladaja aktualnie przyjete rozwigzania, wierzyciel udzielajac kredytu w celu splaty dlugu
odpowiadajgcego

wierzytelno$éci zabezpieczonej hipoteka o wyzszym pierwszenstwie, moze jedynie liczy¢é na posuniecie sie
wlasnej hipoteki. Jezeli wyprzedza ja wiecej niz jedna hipoteka, to zabezpieczenie hipoteczne kredytu
refinansowego moze nie by¢ dla niego wystarczajaco atrakcyjne, bowiem nie daje dostatecznej gwarancji
uzyskania zaspokojenia — mimo wygasniecia jednej z poprzedzajacych hipotek. Natomiast przy wykorzystaniu
mozliwo$ci rozporzadzenia opréznionym miejscem hipotecznym mozliwe jest przypisanie pierwszenstwa hipoteki
zabezpieczajacej refinansowang wierzytelno$é zabezpieczeniu wierzytelnos$ci z tytulu kredytu refinansowego. W ten
sposob, dzieki mozliwoSci zaciggniecia zobowiazania do przeniesienia hipoteki na opréznione miejsce i ujawnienia
go w ksiedze wieczystej ze skutkami przewidzianymi w art.101° zd.2 w/w ustawy, wierzyciel moze uzyskaé wieksza
gwarancje skorzystania z pierwszenstwa wygaslej hipoteki jeszcze przed splaceniem refinansowanego kredytu (por.
B. Szwaczyna — komentarz jw. str.496).

Z tych wszystkich przyczyn Sad odwolawczy uwzglednil zazalenie wnioskodawczyni i zmienil zaskarzone
postanowienie Sadu Rejonowego w spos6b wezeéniej opisany (na podstawie art.386 1 kpe w zwigzku z art.13 2 kpc).

Na oryginale wlasciwe podpisy

Za zgodno$¢ z oryginalem



