Sygn. akt. 11 Ca 158/15
POSTANOWIENIE
Dnia 25 maja 2015 r.
Sad Okregowy w Bydgoszczy IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Barbara Jankowska — Kocon ( spr.)
Sedziowie: SSO Irena Dobosiewicz
SSO Janusz Kasnowski
po rozpoznaniu w dniu 25 maja 2015r. w Bydgoszczy na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku P. W,

z udzialem Prokuratora Rejonowego w(...), Banku (...) S. A. Oddziatu w B., (...) Spotka z o. 0. w
P., Skarbu Panstwa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w B. Inspektoratu w Z., (...) Spétkizo. o. z
siedzibg w K., Banku (...) S. A. w W., Przedsiebiorstwa (...) Spélka z o. o. w S., Spoéldzielczej (...) w
G., syndyka Masy Upadlosci (...) Spétkizo.o.wZ.,B. W.,J. W., V.K., I. K., D. B.

0 wpis

na skutek apelacji wnioskodawcy P. W.

od postanowienia Sadu Rejonowego w Szubinie z dnia 27 listopada 2014r. w sprawie z Dz.Kw. (...); Kw. Nr (...)
postanowil:

oddalié apelacje.

II Ca158/15

UZASADNIENIE

Whnioskodawca P. W. wnidst w dniu 22 lipca 2014r. o wpis w dziale III ksiegi wieczystej (...) praw dzierzawy na
rzecz uczestnikow B. W. i J. W. na podstawie uméw dzierzawy z dnia 1 wrzesnia 2012r. dotyczacych dzialek nr (...).
Referendarz sagdowy dokonal w dniu 17 pazdziernika 2014r. wpisu zgodnego z wnioskiem.

Po skardze Prokuratora Rejonowego w S., Sad Rejonowy w Szubinie uchylil zaskarzony wpis i wniosek oddalil.

Sad ten ustalil, ze dla nieruchomosci polozonej w miejscowoSciach B. i L., ktorej wlascicielem jest wnioskodawca — P.
W. prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Szubinie ksiega wieczysta Kw. nr (...).W dziale III przedmiotowej ksiegi
wpisano miedzy innymi liczne wzmianki o wszczeciu egzekucji i przytaczeniu sie do nich kolejnych wierzycieli.

Jak zasadnie podnosi skarzacy przedmiotowa nieruchomo$¢ zostala zatem zajeta w postepowaniu egzekucyjnym,
o czym $wiadcza dokonane w dziale III ksiegi wieczystej wpisy o wszczeciu egzekucji i przylaczeniu sie do niej
kolejnych wierzycieli. Jednoczeénie przyjaé nalezy, iz nieruchomos¢ ta zostala pozostawiona w zarzadzie dluznika — a
wnioskodawcy w niniejszej sprawie — zgodnie z dyspozycja art. 93181 k.p.c. Tym samym wnioskodawca dla uzyskania
wpisu praw dzierzawy winien uprzednio uzyska¢ zgode pozostalych stron postepowania egzekucyjnego — swoich



wierzycieli. Brak takiej zgody, przedlozonej wraz z wnioskiem w formie prawem przewidzianej, winien skutkowaé
oddaleniem wniosku, co jak stusznie wskazal skarzacy, podkreslil Sad Najwyzszy w uchwale II1I CZP 50/10.

Wobec niespelnienia przez wnioskodawce wymagan jakie stawia art.936 k.p.c. Sad Rejonowy w Szubinie na podstawie
art.518' Vg3 k.p.c. uchylil w calo$ci wpis dokonany przez referendarza sadowego w dniu 17 pazdziernika 2014r. w

sprawie (...) i na podstawie art. 6269 k.p.c. wniosek oddalil.

W apelacji od powyzszego postanowienia, opartej na zarzutach obrazy przepisow art. 398>>§ 5 k.p.c. przez rozpoznanie
skargi wniesionej po terminie, art. 936 k.p.c. przez jego zastosowanie do stanu faktycznego po zakonczeniu
postepowania egzekucyjnego oraz niewyjasnienia wszystkich okolicznosci faktycznych istotnych dla rozstrzygniecia
sprawy, wnioskodawca domagal sie jego zmiany i odrzucenia skargi, lub jego zmiany i utrzymania w mocy
zaskarzonego wpisu referendarza sadowego z dnia 17 pazdziernika 2014r., ewentualnie jego uchylenia i przekazania
sprawy sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania.

Apelujacy zarzucil, ze skarga zostala zlozona z przekroczeniem ustawowego terminu do jej wniesienia, oraz ze w
zakresie egzekucji prowadzonej do przedmiotowej nieruchomosci postanowieniem z dnia 9 lipca 2014 roku Sad
Rejonowy w Szubinie wydal postanowienie o przysadzeniu na rzecz V. i I. K. wlasnosci dzialek bedacych przedmiotem
umoéw dzierzawy.

Tym samym zakonczone zostalo postepowanie egzekucyjne i norma art. 936 k.p.c. nie odnosila sie do stanu
faktycznego i prawnego istniejacego w dacie orzekania w przedmiocie wniosku.

Ponadto skarzacy zarzucil, ze sad nie badal, czy zgoda stron na wydzierzawienie nieruchomoéci zostala wyrazona, oraz
nie wzywat wnioskodawcy do jej przedlozenia.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja wnioskodawcy nie zastluguje na uwzglednienie. Sad pierwszej instancji dokonal prawidlowych ustalen natury
faktycznej oraz prawnej, ktore sad odwolawczy czyni wlasnymi.

Prokurator zlozyt skarge na wpis referendarza sadowego z dnia 17 paZdziernika 2014r. dzialajac na podstawie
art. 60 § 2 k.p.c. Przepis ten stanowi, ze ,Prokurator moze zaskarzy¢ kazde orzeczenie sadowe, od ktérego stuzy
srodek odwolawczy. Terminy do zaskarzenia orzeczen sadowych, ustanowione dla stron, wiaza réwniez prokuratora”.
Jednakze sad, dzialajac na podstawie art. 59 k.p.c., uznajac, ze udzial w sprawie prokuratora uwaza za potrzebny,
dokonal zawiadomienia o wpisie z dnia 17 pazdziernika 2014r. Prokuratora Rejonowego w S., celem rozwazenia
podjecia dzialan o jakich mowa w art. 60 § 2 k.p.c. Zawiadomienie Prokurator podjal w dniu 6 listopada 2014r. (k.319
akt), pismem z dnia 7 listopada 2014r. zawiadomil sad, ze wstepuje do sprawy o wpis w dziale III ksiegi wieczystej i
w tym samym dniu zlozyl skarge na wpis referendarza z dnia 17 pazdziernika 2014r.

W $wietle powyzszych okolicznoéci skarga na orzeczenie referendarza zostala zlozona przez Prokuratora w
ustawowym, 7 dniowym terminie, tym samym zarzut skarzacego, iz zostala ona wniesiona po terminie ustawowym i
podlegala odrzuceniu jest bezpodstawny.

Nie zasluguje takze na uwzglednienie zarzut apelujacego, iz nie zostal on wezwany do przedstawienia zgody stron na
wydzierzawienie nieruchomosci. Brak zgody stron na wydzierzawienie dzialki jest przeszkoda do dokonania wpisu

w rozumieniu art. 628° k.p.c. Sad wieczysto ksiegowy nie ma obowigzku wzywania wnioskodawcy do usuniecia
przeszkody, lecz moze (ale nie musi) to uczynié. Sad wprawdzie wezwat wnioskodawce do sprecyzowania wniosku
(zarzadzenie z dnia 13 sierpnia 2013r. k. 292 akt) oraz przedlozenia umoéw dzierzawy z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, lecz nie obligowalo to sadu do wzywania wnioskodawcy o dalsze dokumenty niezbedne do
dokonania wpisu. W przypadku stwierdzenia przez sad przeszkody do wpisu sad wniosek oddala.



Prawidlowo sad pierwszej instancji ustalil, ze nieruchomoé¢ zostala zajeta w postepowaniu egzekucyjnym i
pozostawiona w zarzadzie dluznika, zatem wnioskodawca dla uzyskania wpisu prawa dzierzawy nieruchomosci winien
uprzednio uzyskac zgode stron postepowania egzekucyjnego. Z wydruku ksiegi wieczystej Kw. (...) wynika, Ze pierwszy
wpis wzmianki o wszczeciu egzekucji z nieruchomogci mial miejsce w dniu 13 kwietnia 2007r., na wniosek komornika
sadowego z dnia 12 kwietnia 2007r., kolejne w 2000r. i 2011r., zatem przed zawarciem umoéw dzierzawy.

Zgodnie z przepisem art. 925 k.p.c. chwila zajecia nieruchomosci jest dla dluznika data doreczenia mu wezwania
do zaplaty dlugu, a dla oséb trzecich — chwila dokonania wpisu wzmianki o wszczeciu egzekucji z nieruchomo$ci.
Wpis ten ma moc wsteczna od daty zlozenia przez komornika wniosku o wpis w ksiedze wieczystej. Umowy dzierzawy
nieruchomoéci (dzialek nr (...)) zostaly zawarte w dniu 1 wrze$niu 2012r.(k. 297 — 308 akt).

W mysl przepisu art. 936 k.p.c. ,do wydzierzawiania nieruchomos$ci wymagana jest zgoda stron, a w jej braku -
zezwolenie sagdu”. Zawarcie umowy dzierzawy nieruchomosci jest bowiem czynnoécia przekraczajaca zwykly zarzad
nieruchomoécia.

W uchwale z dnia 16 wrzesnia 2010r. w sprawie III CZP 50/10 Sad Najwyzszy wypowiedzial poglad, ze ,prawo
dzierzawy nieruchomosci zajetej w postepowaniu egzekucyjnym moze by¢ wpisane w dziale 111 ksiegi wieczystej, jezeli
do zawarcia umowy dzierzawy tej nieruchomosci lub jej cze$ci doszlo po spelnieniu przestanek okreslonych w art. 936
zdanie trzecie w zwigzku z art. 935 § 3 k.p.c.”

Zawarcie umowy dzierzawy nie jest obciazeniem nieruchomosci, lecz czynnoéc¢ polegajaca na ujawnieniu na wniosek
uprawnionego podmiotu prawa dzierzawy nieruchomosci jest traktowana jako czynno$é¢ prowadzaca do obcigzenia
nieruchomos$ci. W przypadku, gdy zajeta nieruchomoé$é pozostawia sie w zarzadzie dluznika, tak jak w niniejszej
sprawie, dtuznik uzyskuje status zarzadcy nieruchomosci, co oznacza, ze dziala jako ustanowiony przez sad organ. W
ramach zarzadu nieruchomoscia moze ja wydzierzawic¢, lecz zgodnie z brzmieniem zdania trzeciego art. 936 k.p.c. —
za zgodg stron, a w jej braku — zezwoleniem sadu. Naruszenie tych norm o charakterze bezwzglednie obowiazujacym
skutkuje niewazno$cia czynnoSci prawnej (art. 58 § 1 k.c.).

Wobec powyzszych okoliczno$ci wnioskowany wpis prawa dzierzawy nieruchomoéci nie mogt nastapic.

Bezzasadnie zarzuca takze apelacja, ze wnioskowany wpis jest mozliwy wobec zakonczenia postepowania
egzekucyjnego postanowieniem o przysadzeniu wlasnoéci nieruchomoéci (dziatek bedacych przedmiotem umowy
dzierzawy) na rzecz V.il. K..

Zaznaczy¢ nalezy, ze po uprawomocnieniu sie postanowienia o przysadzeniu wlasnos$ci, wierzycielom, dtuznikowi i
nabywcom nieruchomosci przystuguje wniosek o wykreslenie wpisu ostrzezenia o wszczeciu egzekucji. Taki wniosek
nie zostal zlozony i nie dokonano wykreslenia wpis6w w zakresie ostrzezenia o wszczeciu egzekucji.

Z uwagi na powyzsze, skoro zarzuty apelacji wnioskodawcy nie skutkowaly zmiany zaskarzonego orzeczenia, apelacja
jako bezzasadna podlegata oddaleniu z mocy art. 385 k.p.c. w zwigzku z art. 518 k.p.c.



